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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu dla przebudowy budynku Powiatowego Inspektoratu
Weterynarii ze zmiang sposobu uzytkowania cze¢Sci garazowej na administracyjna

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa budynku Powiatowego Inspektoratu
Weterynarii w Zielonej Gorze, ze zmiang sposobu uzytkowania czesci garazowej na administracyjna
przy ul. Browarnej 4, na dziatkach nr 338/3. 338/5. jednostka ewidencyjna 086201 _1 Zielona Gora.
obreb ewidencyjny 0029 Zielona Gora, wojewodztwo lubuskie, w ramach zadania . .Przebudowa
garazy na potrzeby biurowe™.

2. CEL,ZAKRES I PODSTAWA OPRACOWANIA
Celem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla projektowanej przebudowy
budynku Powiatowego Inspektoratu Weterynarii w Zielonej Gorze. ze zmiana sposobu uzytkowania
czesci garazowej na administracyjng przy ul. Browarnej 4, na dzialkach nr 338/3, 338/5, jednostka
ewidencyjna 086201 1 Zielona Goéra, obreb ewidencyjny 0029 Zielona Gora. wojewodztwo
lubuskie.
Zakres opracowania obejmuje:

e remont istnigjacej nawierzchni chodnika wraz z regulacja poziomu przy istniejacym wejsciu do
budynku, w celu zapewnienia dostepu bez barier architektonicznych do budynku, dla osob
z niepelnosprawnosciami oraz montaz balustrady i porgczy dla zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania strefy wejsciowej;

° plzebudowg istniejacych schodow zewngtrznych przed wejsciem do budynku, polegajaca na
wyrownamu nieczynnych stopni (od strony scianek istniejgcego zadaszenia) do poziomu podestu
i budowa nowych schodoéw przy wyjsciu ewakuacyjnym

o budowe doziemnej instalacji kanalizacji sanitarnej z wlaczeniem do istniejacego zbiornika
bezodplywoweg,o

e remont i regulacje istniejgcej nawierzchni placu od strony poinocnej, w rejonie projektowanego

wyjscia ewakuacyjnego.

Projekt przebudowy budynku PIW w Zielonej Goérze opracowano na podstawie:

Umowy o prace projektowe,

Mapy do celéw projektowych.

Wizji lokalnej, inwentaryzacji budowlanej oraz wytycznych Inwestora 1 Uzytkownika,

Uchwaly Nr XLIII/580/09 Rady Miasta Zielonej Gory z dnia 31 marca 2009r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora,

o Ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 682 z dnia 10 marca 2023r.
z pozniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 12 lipca 2022r. w sprawie szczegdélowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1679, z pozniejszymi zmianami),

o Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych.
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 1225 [WT], z
poZniejszymi zmianami)

o Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 marca 2023r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow. innych obiektow budowlanych i terenow (t.].
Dz U. z 2023r., poz. 822),

e Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. 2022r., poz. 2057 z
dnia 5 wrzesnia 2022r.),

e Ustawy z 9 czerwca 2022r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2022r. poz. 1260),

o Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 20 czerwca 2007r. w
sprawie wykazu wyrobow stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego lub ochronie
zdrowia i zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobéw do
uzytkowania (Dz.U. 2007r. Nr 143, poz. 1002),

e Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z 24 lipca 2009r. wis.
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009r. nr 124
poz. 1030.),

e Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997r. w sprawie ogdlnych
przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy (tj. Dz.U. z 2003r. nr 169 poz. 1650 z pézn. zm.),

o Rozporzadzenia Ministra Srodowiska, z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw halasu w §rodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 112 z p6zn. zm.).

e Literatury technicznej 1 obowigzujgcych norm.




3. INWESTOR

Inwestorem przebudowy Powiatowego Inspektoratu Weterynarii w Zielonej Gorze. ze zmiana
sposobu uzytkowania czgsci garazowe] na administracyjna, przy ul. Browarnej 4, na dziatkach o
numerach ewidencyjnych 338/3, 338/5. w jednostce ewidencyjnej 086201 1 Zielona Goéra. obreb
ewidencyjny 0029 Zielona Gora. w ramach zadania pn. .Przebudowa garazy na potrzeby
biurowe™. jest Powiatowy Inspektorat Weterynarii z siedziba przy ul. Browamej 4 w Zielone;j
Gorze (65-849).

Dziatki nr 338/3, 338/5 sa wlasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie trwalym Inwestora.

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU, LOKALIZACJA I STAN
PRAWNY
Budynek Powiatowego Inspektoratu Weterynarii stanowiacy przedmiot opracowania
polozony jest w centralnej czesci miasta Zielonej Gory na dzialkach nr 338/3, 338/5, jednostka
ewidencyjna 086201 _1 Zielona Gora. obreb ewidencyjny 0029 Zielona Gora, przy ul. Browarnej 4
w Zielonej Gorze, wojewddztwo lubuskie.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Od
strony wschodniej teren przylega do ogrodkow dziatkowych; od strony potudniowej budynek
sasiaduje z terenami uslugowymi - Wojewddzkim Osrodkiem Ruchu Drogowego; od strony
zachodniej Laboratorium WIW i Lecznicg dla Zwierzat.

Teren budynku PIW z drogi publicznej - ul. Browarnej, dostepny jest istniejacym wjazdem o
nawierzchni utwardzonej kostka brukowa betonowa. Wejscie glowne od strony péinocne;j.

W ramach projektu nie przewiduje si¢ dodatkowego uzbrojenia terenu.

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W wyniku realizacji planowanej inwestycji sposob zagospodarowania terenu nie ulegnie

zmianie.

Projektuje si¢ remont istnigjgcej nawierzchni chodnika wraz z regulacjg poziomu przy
istniejacym wejsciu do budynku, w celu zapewnienia dostgpu bez barier architektonicznych do
budynku. dla 0sob z niepelnosprawnosciami z montazem balustrady, przebudowe istniejacych
schodoéw zewnetrznych przed wejsciem do budynku, polegajaca na wyroéwnaniu nieczynnych stopni
(od strony $cianek bocznych istniejqceg,o zadaszenia) do poziomu podestu i budowe nowych
schodoéw przy projektowanym wyjsciu ewakuacyjnym. Projektuje si¢ tez wykonanie doziemnej
instalacji kanalizacji sanitarnej z wlgczeniem do istniejacego zbiornika bezodplywowego.

5.1 ROBOTY ROZBIORKOWE
Projektuje si¢ demontaz nawierzchni chodnika z kostki brukowej przy wejsciu do budynku w
sposob umozliwiajacy jej ponowne wykorzystanie.
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Niedopuszczalne jest dokonywanie rozbiorki przez podkopywanie lub podcinanie konstrukcji
od dohu. Gruz i materiaty drobnicowe nalezy usuwac na biezgco poza rejon robdt, do kontenerdw,
1 wywiez¢ na wysypisko i do utylizacji.

Roboty rozbidérkowe nalezy wykonywaé z zachowaniem maksimum ostroznosci. Nalezy
bezwzglednic przestrzegaé przepisow bezpieczenstwa 1 higieny pracy przy robotach
rozbiérkowych, a w szczegolnosci:

- stosowac¢ odpowiednie narzgdzia i1 sprzet,

- stosowac urzgdzenia zabezpieczajace i ochronne,

- stosowac¢ srodki zabezpieczajace pracownikow,

- zapewni¢ bezpieczenstwo publiczne.

W czasie prowadzenia robot nalezy zwroci¢ szczegolng uwagg na przestrzeganie przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz zabezpieczenia interesOw i mienia 0sob trzecich. Wszelkie
narzedzia i urzgdzenia pomocnicze, transportowe lub ochronne powmny posiada¢ odpowiednig
dokumentacje, spelniaé wymogi bezpieczenstwa oraz by¢ uzywane zgodnie z DTR, byc
uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem i zaleceniami instrukcji obstugi.

5.2 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z BUDYNKIEM
Nie projektuje si¢ zmian w zakresie urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem.

5.3 SPOSOB ODPROWADZANIA SCIEKOW
Scieki socjalno — bytowe odprowadzane beda jak dotychczas do istniejgcego na terenie
zbiornika bezodptywowego. Projektuje si¢ budowe doziemnej instalacji kanalizacji sanitarnej, na
terenie dziatki nr 338/3, z wiaczeniem do istniejgcego zbiornika bezodpltywowego. Ilos¢
odprowadzanych sciekow e ulegnie zmianie w wyniku realizacji inwestycji.

54 UKLAD KOMUNIKACYJNY

W wyniku realizacji inwestycji uktad komunikacyjny nie ulegnie zmianie.

Projektuje si¢ remont istniejacej nawierzchni chodnika wraz z regulacja poziomu przy
istniejacym wejsciu do budynku, w celu zapewnienia dostgpu bez barier architektonicznych do
budynku, dla osdb z mepe%nosprawnosmaml oraz montaz balustrady, przebudowg istniejacych
schodow zewngtrznych przed wejsciem do budynku, polegajgca na wyréwnaniu nieczynnych stopni
(od strony $cianek istniejacego zadaszenia) do poziomu podestu 1 budowe nowych schodow przy
projektowanym wyjsciu ewakuacyjnym;

5.4.1 Konstrukcje nawierzchni

chodnik przebrukowanie

- istniejaca kostka brukowa (materiat z rozbiorki) ulozona ze spadkiem ok 1-1,2%

- 3 cm — podsypka piaskowa

- 10 - cm — grunt stabilizowany spoiwem o Rm=2,5MPa (stabilizacja podioza)
wymiana gruntu na grunt nasypowy do spagu warstw nienosnych.

5.4.2 Balustrada i por¢cz zewnetrzne

Przy wyjsciu gléwnym z budynku projektuje balustrade przy dojsciu do wejscia gtownego, o
wysokosci H=110cm oraz porgcz montowana do sciany budynku, z profili stalowych zamknigtych
cynkowanych ogniowo i malowanych proszkowo w kolorze bragzowo - szarym RAL 7022.
Balustrade zamontowa¢ w sposdb trwaly do podtoza.

5.4.3 Instalacja kanalizacji sanitarnej doziemnej '

Instalacje kanalizacji sanitarnej nalezy wyprowadzi¢ poza budynek i wlaczy¢ do istniejacego
zbiornika bezodplywowego.

Instalacje nalezy wykona¢ z rur kanalizacyjnych PVC-U taczonych metoda wciskowa na
uszczelki wargowe oraz mufy nasadowe.

5.5 SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ
Budynek ma zapewniony dostep do drogi publicznej — ulicy Browarnej. W wyniku realizacji
inwestycji dostep do drogi publiczne)j nie ulegnie zmianie.

5.6 UKSZTALTOWANIE TERENU I UKLAD ZIELENI
Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni nie ulegng zmianie w wyniku realizacji projektu.

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
e Powierzchnia dziatek nr 338/3, 338/5 - 3161 m?

e Powierzchnia terenu w granicach opracowania - 1120 m?

e Remont chodnika — kostka brukowa - ok 12m?
Budynek PIW przed przebudows:

e Powierzchnia zabudowy - 278,46 m

e Dlugosc / szerokos¢ - 3299m/14,0lm
» Liczba kondygnacji nadziemnych/wysokos¢ - 1/3,16+450m

«  Powierzchnia netto = 217,27 m?
PZT dla przebudowy budynku PIW ze zmiana sposobu uzytkowania czgsci garazowej na administracyjng 5
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¢  Powierzchnia uzytkowa - 206,09 m?
«  Kubatura - 877,28 m®
W tym:
Czes¢ administracyjna:
o Powierzchnia uslugowa - 2,67Tm’
s Powierzchnia ruchu - 8,51 m?
» Powierzchnia netto - 107,18 m?
e  Powierzchnia uzytkowa - 96,00 m?
e Kubatura - 410,50 m?
Czes¢ garazowa:
s Powierzchnia netto - 110,09 m?
o  Powierzchnia uzytkowa - 110,09 m?
» Kubatura - 466,78 m*
Budynek PIW po przebudowie:
»  Powierzchnia zabudowy - 278,46 m’
e Dihugosc / szerokosé - 32,99m/14,0lm
e Wysokosé - 3,16 +4,50m
o Liczba kondygnacji nadziemnych -1
e  Powierzchnia ushugowa - 2471 m?
« Powierzchnia ruchu - 43,85m?
e Powierzchnia uzytkowa - 152,74 m?
»  Powierzchnia netto - 221,30 m?
e Kubatura - 877,28 m®
W wyniku realizacji projektu powierzchnie utwardzona oraz biologicznie czynna nie ulegng
zmianie.

7. INNE INFORMACIJE I DANE (§ 14 pkt S rozporzadzenia)

7.1 Rodzaj ograniczen wynikajacych z aktéw prawa miejscowego
Przedmiotowe dzialki nr 338/3, 338/5 polozone s3 na terenach oznaczonych symbolami 1UZ
oraz 1UA wedlug ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego Uchwala Nr XLIII/580/09 Rady Miasta Zielonej Gory z dnia 31 marca 2009r., dla
ktorych obowigzujg wymogi:
Dla teren6w oznaczonych symbolem 1UA

L.

Przeznaczenie terenu:

podstawowe — zabudowa typu: urzedy, administracja firm, banki, organizacje spoleczne i
polityczne, straz pozarna, itp. wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
dopuszczalne:

ustugi kultury, o$wiaty, handlu i gastronomii, zdrowia, sportu i rekreacji, pod warunkiem,
ze wielkos¢ dziatki budowlanej umozliwia wilasciwg obstuge funkcji dopuszczonych w
zakresie dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych oraz sktadowania odpadéw,

lokale mieszkalne wbudowane dla prowadzacego dziatalnos$¢ lub dozér; pod warunkiem
utrzymania standardéw srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

nakazuje si¢

dostosowanie wystroju zewngtrznego oraz ukfadu kalenicy nowoprojektowane]j czesci
budynku do rozwigzan architektonicznych przyjetych w budynku rozbudowanym lub
nowoprojektowanego budynku do rozwigzan architektonicznych przyjetych w innych
budynkach w otoczeniu,

kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony ulicy w postaci oswietlenia,
elementow malej architektury i zieleni towarzyszace;j,

zakazuje sie

rozbudowy i nadbudowy poddaszy w historycznej zabudowe,

— budowy nowych garazy, wzdluz granic z terenami publicznymi,

utrzymania istniejgcych substandardowych budynkow gospodarczych i pomocniczych,
dopuszcza si¢

rozbudowe istniejgcych obiektow

modernizacj¢ lub wymiang na nowe, obiektéw istniejacej zabudowy,

zmiang funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng i ushugowa,

budowe garazy lub parkingbw podziemnych lub wkomponowanych w teren,
zintegrowanych z zabudowg i zielenia,

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:

Ustala si¢

6
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wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej co
najmniej 20% terenow biologicznie czynnych,

co najmniej jedno stanowisko parkingowe lub garazowe na kazde rozpoczete 50,0m?
powierzchni uzytkowej,

dopuszcza si¢ lokalizowanie:

zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami malej
architektury,

doj$¢ 1 dojazdow przeznaczonych dla obshugi przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego,

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu,

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala si¢ dla zabudowy nowej i

B,

odbudowywane;j:

gabaryty zabudowy - indywidualne rozwigzania, dostosowanie proporcji do otaczajgce]
zabudowy, nakazuje sie dostosowanie dachu do ukladu dachéw w granicach sgsiednich
dziatek; tj. dzialek przyleglych lub polozonych po drugiej stronie ulicy, ustalenia nie
dotyczg budynkow gospodarczych, pomocniczych 1 garazy;

szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz sgsiednich budynkow, zlokalizowanych na
przyleglych dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza si¢ stosowanie
szerokosci elewacji frontowej do 30,0 m, dla obiektéw rozcztonkowanych elewacje moga
by¢ szersze;

wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz sasiednich budynkéw zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy dopuszcza si¢ wysokos¢ do 4 kondygnacji, , w
tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 16,0 m mierzong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych —nie wigeej niz 1 kondygnacja,
ale nie wyzsza niz 5,0m,

w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie umieszczenie w dachu okien polaciowych i
lukarn oraz innych elementéw rozwigzania architektonicznego dachéw, stosowanie
dachow plaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich,

zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza si¢ czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej,

lokalizowanie funkcji tymczasowej: miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen
sportu 1 rekreacji.

Dla terenow oznaczonych symbolem 1UZ

L.

Przeznaczenie terenu:

podstawowe — przychodnie weterynaryjne, lecznice, kliniki, laboratoria diagnostyczne,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne:

ustugi administracji, o§wiaty, handlu, zdrowia i sportu

lokale mieszkalne wlascicieli i dysponentéw obiektow, pod warunkiem utrzymania
standardow $rodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje sie dostosowanie wystroju zewnetrznego oraz ukladu  kalenicy
nowoprojektowanej czegsci budynku do rozwigzan architektonicznych przyjetych w
budynku rozbudowanym lub nowoprojektowanego budynku do rozwigzan
architektonicznych przyjetych w innych budynkach w otoczeniu,

zakazuje sie

budowy nowych wolnostojacych garazy przy granicy ulic,

utrzymania istniejgcych substandardowych budynkow gospodarczych i pomocniczych,
dopuszcza sig

rozbudowe istniejacych obiektow

modernizacje lub wymiang na nowe, obiektow istniejacej zabudowy,

zmiang funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalna i ustugowa,

catkowitej lub czesciowej zamiany podstawowej funkeji terenu na inne funkcje ustugowe.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

ustala sig:

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie wigcej niz 60 %,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 %, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,
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— program parkingowy i garazowy: co najmniej jedno stanowisko w granicach dziatki lub w
promieniu do 100,0 m na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

e dopuszcza si¢ lokalizowanie:

— zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami malej
architektury,

— dojs¢ i dojazdoéw przeznaczone dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

— infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ dla zabudowy nowej
i odbudowywane;j:

o gabaryty zabudowy — indywidualne rozwigzania, dostosowanie proporcji do otaczajgcej
zabudowy, nakazuje si¢ dostosowanie dachu do ukladu dachéw w granicach sasiednich
dziatek tj. dzialek przyleghych lub potozonych po drugiej stronie ulicy, ustalenia nie dotycza
budynkoéw gospodarczych, pomocniczych i garazy;

o szerokos¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na
przylegtych dzialkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza sie stosowanie
szerokosci elewacji frontowej od 10,0 m do 18,0 m, dla obiektéw rozcztonkowanych,
elewacje mogag by¢ szersze;

e wysoko$¢ zabudowy:

— nie moze by¢ wyzsza niz sgsiednich budynkoéw, zlokalizowanych na przyleglych dziatkach,
a w przypadku braku zabudowy dopuszcza si¢ wysokos¢ do 4 kondygnacji ale nie wyzsza
niz 16,0 m, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

— gospodarcze) i garazy — nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;

e w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

— umieszczanie w dachu okien polaciowych i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachu,

— stosowanie dachow plaskich, jes$li wynika to z istniejacej zabudowy na dzialkach
sgsiednich.

5. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza si¢ do czasu realizacji nowej
zabudowy zgodnej z planem:

e utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

o Jokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym: miejsc postojowych, zieleni urzadzone;j,
urzadzen sportu i rekreacji.

7.2 Wykazanie zgodnoSci z miejscowym planem zagospodarowania

W wyniku realizacji projektu ,,przebudowy budynku Powiatowego Inspektoratu Weterynarii
ze zmiang sposobu uzytkowania czesci garazowej na administracyjng” przeznaczenie istniejgcej
czesci administracyjnej przebudowywanego budynku nie ulegnie zmianie. Istniejgca cze$é garazowa
budynku zmieni sposob uzytkowania z garazowej na administracyjng. Cz¢s$¢ garazowa znajduje sie
na terenie okreslonym w planie miejscowym symbolem 1UA tj. tereny zabudowy ustug
administracji, zatem zmiana sposobu uzytkowania garazy jest zgodna z postanowieniami planu.

Powierzchnia utwardzona oraz biologicznie czynna nie ulegng zmianie.

Wymagang planem migjscowym liczbe 4 - ch miejsc parkingowych (jedno stanowisko ... na
kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej) zapewnia uzytkowany wspdlnie z Wojewoddzkim
Inspektoratem Weterynarii istniejgcy na dzialce 338/4 parking o nawierzchni z kostki betonowe;.

Projektowana inwestycja zgoda jest z postanowieniami obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Nr XLIII/580/09 Rady
Miasta Zielonej Gory z dnia 31 marca 2009r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra

Przedmiotowy budynek, nie jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow ani do gminnej ewidencji zabytkow.

7.3 Okre§lajace wplyw eksploatacji gérniczej
Teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenie szkod gorniczych.

7.4 Charakter istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow
Projekt nie wymaga usuniecia drzew.
Na terenie inwestycji nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzig - zasieg
zalewu tzw. woda ,,stuletnia” — Q1%.
Projektowana inwestycja nie powoduje zagrozen dla srodowiska naturalnego, zdrowia
uzytkownikow projektowanego obiektu ani obiektow sgsiadujgcych.
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Zuzycie wody na cele bytowo-gospodarcze Qmaxd - bez zmian
Zapotrzebowanie wody do celow p.poz. QP.POZ. - bez zmian
Ilos¢ odprowadzanych $ciekow socjalno - bytowych - bez zmian

Emisja zanieczyszczen gazowych — nie wystepuje

Rodzaj wytwarzanych odpadéw — odpady komunalne

Emisja hatasu oraz wibracji i promieniowania — nie wystepuje
Projektowana inwestycja nie wptynie niekorzystnie na wody powierzchniowe i podziemne.
Ze wzgledu na funkcje obiektu szkodliwe emisje hatasu, wibracji czy promieniowania
elektromagnetycznego nie wystepujg.

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, gdyz nie jest ujgta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesénia 2019 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).
Teren inwestycji nie lezy w obszarze chronionym Natura 2000.

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
17 wrzesnia 2021r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciw-
pozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. z 2021r.
poz. 1722) ustala si¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;.

8.1 FUNKCJA BUDYNKU

Funkcja czgsci administracyjnej budynku nie ulegnie zmianie. Funkcja czgsci garazowej
zmieni si¢ na administracyjnag. W wyniku zmiany sposobu uzytkowania jednej z czesel caly
budynek bedzie pelnit funkcje administracyjng.

8.2 CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

»  Powierzchnia zabudowy - 278,46 m?

o Dhugosé / szerokosé - 32,99m/14,0lm

» Liczba kondygnacji nadziemnych/wysokos¢ - 3,16 + 4,50m/1

«  Powierzchnia ushugowa/ruchu/uzytkowa - 24,71/43,85/152,74 m?
»  Powierzchnia netto - 221,30 m? < 500 m?

o Kubatura - 877,28 m®< 2500 m®

Ze wzglgdu na wysokosé (liczbe kondygnacji), budynek Powiatowego Inspektoratu Weterynarii,
kwalifikuje sie do grupy budynkoéw niskich (N).

8.3 CHARAKTERYSTYKA ZAGROZENIA POZAROWEGO, PARAMETRY
MATERIALOW NIEBEZPIECZNYCH POZAROWO, ZAGROZENIA \%%
ZALEZNOSCI OD POTRZEB CHARAKTERYSTYKE POZAROW PRZYJETYCH
DO CELOW PROJEKTOWYCH
W budynku nie przewiduje si¢ sktadowania materiatow niebezpiecznych pozarowo w

rozumieniu przepisow przeciwpozarowych tj. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i

Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych

obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010r. Nr 109, poz. 719).

8.4 ODLEGLOSC OD OBIEKTOW SASIADUJACYCH, WARUNKI USYTUOWANIA
Budynek istnigjgcy - w wyniku realizacji projektu odlegtos¢ od obiektéw sasiadujacych,
warunki usytuowania nie ulegng zmianie.

8.5 ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZAROW

Zgodnie z § 3. ust. 1. pkt. 2) rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodc; oraz drog pozarowych
(Dz.U. nr 124, poz. 1030) dla budynku PIW nie jest wymagane zapewnienie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

8.6 DOJAZD POZAROWY

Zgodnie z § 12. ust. 1. pkt. 2) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(Dz.U. nr 124, poz. 1030) dla budynku PIW nie jest wymagana droga pozarowa o utwardzonej
nawierzchni, umozliwiajgca dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektu
budowlanego o kazdej porze roku.

Dojazd pozarowy w stanie istniejacym zapewnia droga wewngtrzna o nawierzchni
utwardzonej kostka betonowa, umozliwiajaca dojazd pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej do obiektu budowlanego o kazdej porze roku. W wyniku realizacji projektu
dojazd pozarowy nie ulegnie zmianie.

PZT dla przebudowy budynku PIW ze zmiana sposobu uzytkowania czgsci garazowej na administracyjng 9



PRACOWNIA PROJEKTOWA ,ARANZ-BUD” dr ini. ERYK DAYEH 65-416 Zielona G éra, ul. Piotra Skargi 3/1

9. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ interesow osob trzecich. Ochrona intereséw o0séb
trzecich w projekcie obejmuje w szczegdlnosci:
— zapewnienie wszystkich dotychczasowych dojs¢ i dojazdow do sgsiednich nieruchomosci i
obiektéw budowlanych,
~ uzgodnienie warunkow zajecia terenu na czas trwania robot z wlascicielami terenéw,
- uzyte materialy do budowy nie zawieraja Srodkow chemicznych szkodliwych dla srodowiska,
— nalezy ograniczy¢ do minimum prace sprzetu emitujacego hatas

10. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Zgodnie z Art. 3 ust. 20) ustawy Prawo budowlane, przez obszar oddziatywania obiektu:
nalezy rozumie¢ ,teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu”.

Przebudowa budynku Powiatowego Inspektoratu Weterynarii ze zmiang sposobu uzytkowania
czesci garazowe]j na administracyjng w Zielonej Gorze, przy ul. Browarnej 4 na dziatkach 338/3,
338/5, jedn. ewidencyjna 086201 1 Zielona Gora, obreb ewidencyjny 0029 Zielona Goéra,
wojewodztwo lubuskie, nie powoduje uciazliwosci wynikajacych z hatasu, zanieczyszczenia wody
czy powietrza. Analiza oddzialywania projektowanej przebudowy budynku Powiatowego
Inspektoratu Weterynarii ze zmiang sposobu uzytkowania czgsci garazowej na administracyjna, na
jego otoczenie:
e oddzialywanie projektowanego budynku w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z
uzytkowaniem obiektu - ze wzgledu na zgodnosé¢ zamierzenia budowlanego z postanowieniami
obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — nie wystepuje.
e oddzialywanie projektowanego budynku (projekt nie wywoluje ograniczen) w zakresie
lokalizacji zabudowy i urzagdzen budowlanych - ze wzgledu na zgodno$¢ zamierzenia budowlanego
z postanowieniami obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - nie
wystepuje.
¢ oddzialywanie projektowanego budynku (projekt nie wywohuje ograniczen) w ograniczenia w
zabudowy terenow w otoczeniu - ze wzgledu na zgodnos¢ zamierzenmia budowlanego z
postanowieniami obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - nie
wystepuje.
e oddzialywanie projektowanego budynku na $rodowisko, zgodnie z § 2. ust. 1. i § 3. ust. 1.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839) nie zalicza si¢ do przedsiewzieé
mogacych zawsze ani potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko - jest nieznaczgce i nie
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.
e oddziatywanie projektowanego budynku w zakresie bezpieczenstwa pozarowego - ze wzgledu na
zgodnos¢ projektu z § 207. ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - nie wystepuje.
o oddzialywanie projektowanego budynku w zakresie bezpieczenstwa sanitarnego 1 ochrony
zdrowia - ze wzgledu na zgodnos¢ projektu z § 11. ust. 1. i 2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie - nie wystepuje.
¢ oddzialywanie projektowanego budynku w zakresie przestaniania i zacieniania - ze wzgledu na
odpowiednie usytuowanie budynku w stosunku do stron Swiata, jego wysokosé oraz zgodnoéé
projektu z § 57. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - nie wystepuje.

Obszar oddzialywania projektowanej inwestycji nie wykracza poza granice dzialek we
wladaniu Inwestora 338/3, 338/5, jedn. ewidencyjna 086201_1 Zielona Gora, obreb
ewidencyjny 0029 Zielona Géra, wojewodztwo lubuskie.

11. UWAGI KONCOWE

Prace prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem rygorow
technologicznych. W przypadku znaczacej roznicy rzeczywistych warunkow realizacji od
projektowanych, roboty budowlane wstrzymac i zawiadomié nadzér autorski.

Dopuszcza si¢ zamiang zastosowanych w projekcie materiatéw na inne, rownowazne, pod
warunkiem zachowania wszystkich parametrow technicznych i walorow estetycznych.
Poszczegolne grupy rozwigzan zamiennych musza by¢ spojne 1 kompatybilne technologicznie i
materialowo. Wszelkie niejasnodci wyjasni¢ z projektantem w ramach nadzoru autorskiego.
Projektowana inwestycja nie bedzie miata ujemnego wplywu na srodowisko naturalne.

Opracowaly:
mgr inZ. arch. Elibieta Matkowska mgr inZ. arch. Mariola Antonowicz
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